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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
schval’uje

predaj pozemkov registra ,,C-KN* v k.u. Dubravka
e parc. & 166/7 — ostatna plocha vo vymere 123 m?,
e parc. & 165/1 — zahrada vo vymere 355 m?,

za cenu 300,00 EUR/m? t. j. 143 400,00 EUR za cely predmet predaja v prospech Denise
KriZovej, ako pripad hodny osobitného zretel’a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dna schvélenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujtiicim v tejto lehote podpisand, uznesenie strati
platnost,

e kupujuci uhradi nédklady na vyhotovenie znaleckého posudku,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kiipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo diia 20.08.2024 poziadala Denisa KriZova, trvale Krasna 1026, Soporia

o kipu pozemkov registra ,,C-KN*“ parc. ¢. 165/1 a 166/7, evidovanych na LV ¢. 847
v k. 0. Dubravka.

Zdovodnenie ziadatel’a:

Dovolujem si Vas tymto poziadat' o odkupenie pozemkov na parc.c. 165/1 vo vymere
354 m? a parc. ¢. 166/7 vo vymere 123 m’ zapisany na LV ¢. 847, k.ai. Dubravka vo viastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy mestskej casti Bratislava-Dubravka na
zdklade protokolu o zvereni z roku 1991 nachddzajuci sa v lokalite - Na Kajerke.

Uvedené parcely mam v sucasnosti v najme avsak ich uzivanie vyzaduje zvysené
investicie - oporné mury sa zacali lamat" a neustale na pozemok navazaju odpad z okolia, co
vyzaduje oplotenie. Preto si Vas dovolujem si tymto poziadat' o odpredaj uvedenych parciel ako
pripad osobitného zretela.

Pozemky ,,C-KN* parc. ¢. 166/7 a 165/1, k.a. Dubravka, ktoré maji byt predmetom
predaja je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava-

Dubravka na zaklade protokolu ¢. 19/91 zo dina 01.10.1991, nachadzajuce sa na ulici
Na Kajerke.

Cena pozemkov bola ur¢ené Znaleckym posudkom ¢. 28/2025, ktorého predmetom bolo
ocenenie pozemkov registra ,,C-KN*“ parc. ¢. 166/7 a 165/1. Pozemky boli ocenené na sumu
284,19 EUR/m?. Posudok vypracoval sudny znalec Doc. Ing. Nad’a AntoSova, PhD. (ev. ¢islo
znalca: 913983).

Primator Bratislavy listom zo dna 16. jula 2025 udelil predchédzajuci suhlas
¢. 09 01 0048 25 k prevodu pozemkov za cenu minimalne 284,19 €/m? s pripomienkou,
ze z dovodu vysky kiipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutelnosti, odportca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vySku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.



Ziadatel’ka ma k predmetnému pozemku vztah zabezpeteny na zéklade Najomnej
zmluvy €. 670/2018 zo dna 11.10.2018 o prenajme pozemkov uréenych na zdhradkarske a
rekreaéné uéely. Za predmet ndjmu riadne plati. Ziadatel’ka uZ v minulosti odkupila pozemky
parc. €. 163/1 a 164, pricom pozemok parc. €. 166/8 ma nad’alej v najme.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zédkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dovodu:
v tesnej blizkosti sa nachadzaji pozemky, ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve Ziadatela, pricom
pozemky, ktoré maju byt predmetom predaja ma ziadatel' v najme.

Mestska Cast’ bude mat podla &l. 91 ods. 4 pism. f) Statatu hlavného mesta SR
Bratislavy prijem z predaja vo vyske 60% z celkovej predajnej ceny, t. z. 86 040,00 EUR.



Uznesenie MR ¢. 142/2025
zo dia 16.09.2025
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporica
Miestnemu zastupitel’stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’

predaj pozemkov registra ,,C-KN* v k.a. Dubravka
e parc. & 166/7 — ostatna plocha vo vymere 123 m?,
e parc. & 165/1 — zdhrada vo vymere 355 m?,

za cenu 300,00 EUR/m? t. j. 143 400,00 EUR za cely predmet predaja v prospech Denise
Krizovej, ako pripad hodny osobitného zretel'a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujiicim v tejto lehote podpisand, uznesenie strati
platnost,

e kupujuci uhradi ndklady na vyhotovenie znaleckého posudku,

e kupujuci uhradi celu kiipnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kiipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Hlasovanie:  pritomni: 6 za: 4 proti: 2  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Uznesenie bolo prijaté.

Stanovisko komisie legislativhopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom zo dna 3. septembra 2025
odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj pozemku parc. &. 166/7 — ostatna plocha vo vymere 123 m? a parc. &. 165/1 — zéhrada vo
vymere 355 m?, zapisanych na LV & 847, k. 4. Dubravka v prospech Denisy KriZovej, ako
pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a predlozeného navrhu.

Hlasovanie:  pritomni: 5 za: 0 proti: 5  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomicka po prestudovani materialu ¢lenmi komisie zo dna 11. septembra 2025
odporica Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj pozemku parc. &. 166/7 — ostatna plocha vo vymere 123 m? a parc. &. 165/1 — zéhrada vo
vymere 355 m?, zapisanych na LV & 847, k. 0. Dubravka v prospech Denisy KriZovej, ako
pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a predlozeného navrhu.

Pripomienka komisie: komisia odporiuca navysit’ cenu na sumu 300,00 EUR/m?>.

Hlasovanie:  pritomni: 8 za: 7 proti: 0  zdrZalisa: 1  nehlasovali: 0



Denisa Krizova,

Mestska cast’ Bratislava — Dubravka
Oddelenie majetkovopravne a legislativne
Zatevna 2

844 02 Bratislava 42

V Bratislave, dna 20.08.2024
Vec: Ziadost o kupu pozemkov

dovolujem si Vas tymto poziadat o odklpenie pozemkov na parc.¢.. 165/1 vo vymere 354 m?,
a parc. €. 166/7 vo vymere 123m? zapisany na LV ¢.847, k.(. Dubravka vo vlastnictve hlavného

mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy mestskej asti Bratislava Dubravka na zaklade
protokolu o zvereni z roku 1991 nachadzajuci sa v lokalite — Na Kajarke.

Uvedené parcely mam v suc¢asnosti v najme avsak ich uzivanie vyzaduje zvySené investicie —
opomé mury sa zacali lamat’ a neustale na pozemok navazaju odpad z okolia ¢o vyzaduje
oplotenie. Preto si Vas dovolujem si tymto poziadat' o odpredaj uvedenych parciel ako pripad
osobitého zretela.

S pozdravom

Denisa Krizova



Matus Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 16. jula 2025
MAGS OGC 56 096/2025 —hLE% 334

Vazeny pan starosta,

na zdklade Vadej Ziadosti zo dha 10. 06. 2025 ¢,
OMPaL/2077/2025/9650/PP, vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu
primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy
mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 01 00 48 25

podla &l 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C" v katastralnom Uzem{ Dibravka

o parc.8. 166/7 - ostatna plocha vo vymere 123 m?
e parc.&. 165/1- zahrada vo vymere 355 m?

vedené na LV &. 847 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 28/2025, zo diia 22.05.2025, vypracovanom
v stilade s poziadavkami zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskordich predpisov, nie viak niz8iu ako 284,19 € / m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15
pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného prava — predkupné prévo moéze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave vzmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dia
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.



Zddévodu vysky kupnej ceny a sohladom na suéasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporiéame mestskej éasti Bratislava - Dubravka prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dna podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pini moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C* parc.&. 166/7 aparc.. 165/1 v k. U. Dlbravka, ako aj navrhu na vklad
vIastnlckeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovi¢
starosta mestskej casti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Doc. Ing. Nad'a Anto$ova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby
telefon:
DIC: 1046973 950

Zadavatel: Miestny arad MC Bratislava - Dubravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): elektronicky — pisomna ¢&. 396/2025 zo diia 14.4.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 28/2025

V pravnej veci: stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti:
pozemkov reg. "C-KN" 165/1 o vymere 355m2 a 166/7 o vymere 123 m2, k.U.
Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny do spravy mestske;j
Casti Bratislava-Dubravka.

Pocet stran: 31 z toho priloh: 17

Pocet vyhotoveni: 3+1 archiv
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. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:
Ulohou je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni a predmetom skumania
je:
e pozemok reg. "C-KN" 165/1 o vymere 355m2 a 166/7 o vymere 123 m2, k.u. Dubravka, obec
Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

1.2 Uéel znaleckého posudku: zamyslany pravny tkon - prevod vlastnickych prav.
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického stavu): ku
driu obhliadky 9.5.2025
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku dnu obhliadky 9.5.2025
1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :
1. Objednavka €. 396/2025 zo dna 14.4.2025
2. Charakteristika jednotlivych funkénych ploéch , kéd uzemia 102, C.2.

b) Ziskané znalcom :

1. Aktualna koépia katastralnej mapy, zo dna 8.5.2025, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutefnosti www.zbgis.sk , informativny charakter.

2. List vlastnictva €. 847- CiastoCny zo diia 8.5.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, vyber
stran pre pozemok p.¢. 166/7 a p.¢. 165/1

3. Zaznam zobhliadky pozemku a pristupu k pozemku zo dna 9.5.2025 - fotodokumentacia
skutkového stavu ku driu obhliadky.

4. Informécie o uréeni vyuZivania pozemku podla regulativ.Uzemného planu hl.m. SR Bratislava
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5
bb5734a

5. Analyza trhu s podobnymi nehnutefnostami v danom uzemi a Case
www.zverejnovanie.bratislava.sk .

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich zmien a
doplneni.

e Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
zmien a doplneni.

e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch.

e Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon.

e Vyhlaska €. 461/2009 Z. z., v zneni neskorSich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich predpisov.

e llavsky, M. — Ni&, M. — Majddch, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatelstvo
Mipress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

e Weboveé stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.mapy.bratislava.sk, www.crz.gov.sk

1.7 Definicie dolezitych pojmov
V nasledujucej kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych veli€in tykajuce sa predmetu
posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej legislativy.

Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich zmien
a doplneni, v zneni neskorsich zmien a doplneni

VSeobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a €ase, ktoru by
tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty
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Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladnujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v ¢ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zloZky majetku hodnota, ktora je ustanovend v prilohach tejto vyhladky (priloha &. 3).

Priloha €. 3 vyhlaske &. 492/2004 v zneni neskorSich zmien a doplneni (vyber definicii a postupov
k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dru ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Porovndvacia metoéda
Pri_vypolte pozemkov sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2pozemku)s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov
sa merna jednotka ur€i v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypoclte sa méze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby
boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metoda polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uUzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného Uzemia obci druhu orna pbéda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu chmelnica, vinica,
ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného Gizemia obci.

VSeobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypodita podla zakladného vztahu
VSHroz = M . VSHw [€]

kde
M — vymera pozemku v m?
VSHw — jednotkova v8eobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

VSHws = VHw . keo [€/m2],
kde
VHwm — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva mézu mat jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
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z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat jednotkovl vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskove;j
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohladneni zvySeného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislichajuca
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
kep = ks . kv . ko . kr . ki . kz . kr [],

kde:

¢ ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podfa skutoéného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

e ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funk&ného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odpord¢anom intervale je zavisla
od narocnosti (finan¢nej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim

e kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00)
PovySujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

¢ kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohfadom na
predpokladanu hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada
na zat'aze spésobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Text pre zatriedenie jednotlivych objektivizaCnych koeficientov do vypoCtu koeficientu polohove;j
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat’ vynos)

d) metéda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metéd sucasne, pricom v zavere bude po zdbévodneni uvedena len
v§eobecna hodnota uréena vybranou metédou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu vlastnickych prav porovnavanim
nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii dostatok preukazatelnych
a hodnovernych podkladov pre porovnavanie (kupnopredajné zmluvy, zrealizované predaje veflkostne
porovnatefnych pozemkov s uréenym ucelom vyuzitia, rozsahom dostupnych IS a pod.).
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Ponukané su v lokalite Dubravka ceny za predaj/kupu stavebnych pozemkov uréenych pre byvanie (IBV
alebo HBV), av8ak v minimalnom podte, volné pozemky v MC, ktora je okliestena CHKO a dopravnou
infraStruktirou narodného a nadnarodného vyznamu, su vyCerpané. Nachadzam v ponukach realitnych
kancelarii pozemky pre zahrady v osobnom vlastnictve vintervale od 100 eur/m2 do 290 eur/m2
a ojedinele pre pozemky pre RD na urovni oscilujucej okolo 300eur/m2. V ponukanej cene realitnych
spolognosti je zahrnuta provizia realitného makléra vSeobecne neznamej vySky ani principu jej uréenia. V
ponukach mnohokrat chybaju udaje o moznych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutefnosti,
informacie su mnohokrat zavadzajuce (napr. siete v dosahu). Zistené ponuky sa stavaju pre porovnavanie
nevhodné, nemaju preukazatelné spolocné, najma technické atributy potrebné pre porovnanie
a zachovanie transakéného pristupu. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym
ukazovatelom o stave a vyvoji trhu nehnutelnosti v danej oblasti.

Podla udajov v registri zmluv hl.m. SR Bratislava, ktory je dostupny na:
https://zverejnovanie.bratislava.sk/bratislava/zmluvy/ sa k najblizZ8§iemu obdobiu k rozhodnému datumu (v
roku 2023-2025) medzi MC Dubravka alebo HIl.m. SR Bratislava a FO nachadzaju uzatvorené a zverejnené
nasledovné zmluvné vztahy:

e KZ 409011423: pozemok 1536/45 - zastavané plochy vo vymere 1 m2, za dohodnutu kipnu cenu
celkom vo vyske 120,00 eur, t. j. za 120 eur /m2, - pristup na ul. Juraja Hronca

e KZ 409010924: pozemok 166/13 - vo vymere 59 m2 a parc. €. 163/4 - ostatné plochy vo vymere
27m2, za dohodnutd kupnu cenu celkom vo vySke 21 600,00 eur, t. j. za 251,16 eur /m2 — Pristup
na ul. Kajerka

e KZ 04 88 0233 25 00: pozemok 3816/4 - ostatné plochy vo vymere 38 m2 a parc. ¢. 3816/5-
ostatné plochy vo vymere 14 m2, za dohodnutd kdpnu cenu celkom vo vyske 5200,00 eur, t. j. za
100 eur /m2

e KZ 409 0829 24: pozemok reg. ,C-KN* pare. ¢ 4219/4 - ostatna plocha vo vymere 99 m2
stanovenu dohodou zmluvnych stran vo vySke 14.850,- EUR, t.j. 150 eur /m2

e KZ 409 0919 2: pozemok parc. €. 6/2- trvaly travny porast o vymere 47 m2, dohodou zmluvnych
stran vo vyske 9400,00 EUR, t.j. 200 EUR/m2.

e KZ 409 0554 24: pozemok reg. ,C-KN* parc. €. 2073/3 - zahrada vo vymere 16 m2 - pripad hodny
osobitného zretefla, za kupnu cenu stanovenu dohodou zmluvnych stran vo vyske 4.000,- EUR, t.j.
250 eur /m2.

e KZ 04 88 0234 25 00: 904/11, zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m2, 904/12, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 8 m2, 904/13, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, 904/14,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, 788/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m
za dohodnutu kupnu cenu celkom vo vySke 12600,00 eur, t. j. za 300 eur/m2

e KZ 409 0555 24: pozemok reg. ,C-KN* pare. &. 1551/8 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 4
m2, za kupnu cenu stanovenu dohodou zmluvnych stran vo vyske 1.000,- EUR, t. j. za 250 eur/m2

Zmluvy su uzatvorené na zaklade uzneseni zastupitelstva MC Dubravka, na zaklade dohody medzi oboma
zmluvnymi stranami. lde o pozemky komunikacii, pristupov k nehnutelnostiam a pod. Pri pouziti zmlav
nedokazem zachovat' v porovnavani princip transakéného pristupu.

Z uvedenych dbévodov je v8eobecna hodnota nehnutelnosti stanovena metédou polohovej diferenciacie,
ktora objektivizanymi faktormi vystihuje stav, velkost a vybavenie pozemku a lokality IS, mozZnosti pristupu
a urcené vyuZitie.

Metédu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diu
ohodnotenia, ktoru by mala nehnutefnost’ dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
b.1) List vlastnictva ¢. 847 — vyber tykajlci sa predmetu ohodnotenia
Predmet ohodnotenia je evidovany na liste vlastnictva €. 847 k.u. Dubravka, okres Bratislava 1V, obec BA —
Dubravka. Pozemky su evidované v registri ,C“ KN na katastralnej mape:
Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera | Druh Spbsob Spolo¢na Umiest. Druh chranenej
Cislo v._m2 pozemku vyuZivania | nehnutefnost | pozemku nehnutelnosti
165/1 355 Zahrada 4 1 2
166/7 123 Ostatna plocha 37 1 2
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Legenda:

Kéd spbsobu vyuzivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom s. skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka. zelen a iné polnohospodarske plodiny

Koéd umiestnenia pozemku: 2— Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tGzemia obce

Kéd spoloénej nehnutelnosti: 1 — Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné }
¢. Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku (bez moznosti identifikacie k predmetu
ohodnotenia).

Ziadost c. MAG-05/37535/79010-3/Ku zo dna 21.12.2005 o zapis parc. c. 4085/3, 166/7, 166/8 a GP c.
63/2005, 060/2005 - Z 26/06

Ziadost ¢. SNM-5456a/2002/D$ zo dna 13.8.2002 o zapis parc. c. 163/1, 164 a 165/1 podla GP c. 49/2002

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

2 Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Mestska ¢ast Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, Bratislava,
PSC 84402, SR

Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku (bez moznosti identifikacie k predmetu
ohodnotenia).

Cast C: Tarchy
Vid list vlastnictva v prilohe posudku:
Netykaju sa predmetu ohodnotenia.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 9.5.2025. Pozemky su v ¢ase obhliadky
nevyuzivané, bez zelene, s dospelymi ovocnymi stromami — solitéry, vyuzivané Ciastocne ako stavenisko
k vystavbe okolitym RD. Pozemky su z ulice Kajerka oplotené, pristup bol z p.¢. 166/1 bez oplotenia vo
vlastnictve hl.m.SR Bratislava. Obhliadka bola vykonana bez pritomnosti zadavatela, bez pritomnosti
vlastnika pozemku.

Poloha pozemkov na ul. Kajerka:
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V ramci obhliadky a miestneho Setrenia bol dna 9.5.2025 zaznamenany stav nehnutelnosti, poloha IS
v Uzemi. Preverené boli moznosti pristupu k nehnutelnosti (asfaltova jednosmerna ulica Kajerka vo vl.
Hl.m.SR Bratislava), vyskyt ochrannych pasiem (neboli zistené). V ¢ase obhliadky bola vykonana
fotodokumentacia. Zaznam z obhliadky s fotodokumentaciou je stuéastou tohto posudku.

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutefnosti:

K dispozicii nebola Ziadna projektova dokumentacia - nebola potrebna. K dispozicii bola technicka
dokumentacia k uréenému funkénému vyuzitiu pozemku a verejne dostupné mapové podklady UP hl.m. SR
Bratislava. Technicka dokumentacia je v dostato€énom rozsahu na vykonanie odhadu hodnoty pozemkov.
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e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Znalcom bola zaobstarana aktualna kopia katastralnej mapy, listy vlastnictva k pozemkom . Doklady maju
informativny charakter, su vytvorené cez verejny portal z katastra nehnutelnosti. Na LV sa nenachadza
v Casti Tarchy zaznam k pozemkom. Pozemky su riadne evidované na v popisnych aj grafickych udajoch
katastra nehnutelnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e pozemok reg. "C-KN" 165/1 o vymere 355m2 a p.¢. 166/7 o vymere 123 m2, k.u. Dubravka, obec
Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava |V na ul. Kajerka.

dg) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
pripadné stavby a vonkajSie upravy (oplotenie) na pozemku nie su predmetom ohodnotenia.

h) Informacia z tizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je
uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka).

Predmetom ohodnotenia je pozemok v lokalite Kajerka, v k.U. Dubravka v zahradach pdvodnej vidieckej

oblasti, v susedstve so Sportoviskom, budovou pre Sport a novou obytnou zénou s novostavbami rodinnych

domov - Dubravské zahrady. Vyuzitie pozemkov podla UPI: uréené pre funkciu - malopodlazna zastavba
obytného Uzemia, kéd regulacie B 102, rozvojové Uzemie. UP hl.m. SR Bratislava je zverejneny:
= hitps://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html|?id=5058549776a84062ab2685700
8faef31

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost, pozemky pévodne zahrad su situované na uzemi Bratislavy v katastralnom tuzemi Dubravka,
nad pdvodnou vidieckou oblastou Mestskej ¢asti Dubravka, mimo zastavaného Uzemia, na jednosmernej
strmej Uzkej ulici Kajerka, s vystavbou rodinnych domov v okoli ulice.

Ide o okraj obytnej zény s novovzniknutou oblastou s krasnymi vyhladmi na Upéti lesa s CHKO, s rodinnymi
domami a prilahlymi zahradami, samostatnymi zahradami s prijazdom z ul. Jadranska po ul. K Horanskej
studni a na Kajerka. MC Dubravka je su¢astou hl.m. SR Bratislavy, s beznym sidliskom s obchodmi
a sluzbami, s vybudovanym zazemim. V suéasnosti je sidlisko zastavané obytnymi domami s hromadnou
bytovou vystavbou z obdobia 70. — 80. rokov minulého storoia, ale aj novou modernou suéasnou

Poloha pozemku v ramci izemia MC Dubravka:
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V mestskej ¢asti sa nachadza pdvodna East vidieckej obce s rodinnymi domami pévodného vidieckeho
Stylu — Jadranska ulica, s modernizaciou a rekonstrukciou, doplnené v novovybudovanych uliciach o nové
moderné vily siéasného typu. V MC je viacero obchodnych retazcov, na ulici Saratovska je obchodné
centrum Dubrawa, Saratov, kde su situované potraviny, sluzby, obchodné prevadzky. Mestska cast
disponuje viacerymi prevadzkami lekarne, posty, je tu viacero kaviarni a restauracii. V sidlisku sa nachadza
niekolkokrat materska Skola, ihriska a Sportoviska, Stadiony, domovy seniorov a zakladné Skoly,
gymnazium, Skola s medzinarodnou vyukou, kupalisko, kryty bazén, zdravotné strediska na Saratovske;j ul.,
S. Trnavského. Na sidlisku su uUrady mestského vyznamu a miestneho vyznamu, banky, dom Kkultury,
Mestsky sud, viacero kostolov.

Doprava je v tejto sidliskovej mestskej Casti reprezentovana autobusmi a elektrickami — elektrickou je
bezproblémovy pristup do centra mesta bez zdrzani. V mieste predmetu ohodnotenia je mozné vyuzit
autobusové spojenie, zastavka na Zatevnej — peSou chddzou do 10 min. Spojenie s centrom hl. mesta je
mozné aj dialniénym usekom D2 s vyjazdom napr. po ulici Alexyho alebo Harmincova, doprava do centra
trva autom do 15-20 min v zavislosti od dopravnej situacie. Konflikiné skupiny obyvatelstva v okoli
predmetu ohodnotenia v ¢ase obhliadky neboli zaznamenané — tiché, miesto v prirode s rodinnymi domami
a futbalovym ihriskom. Pripravenost inzinierskych sieti v mestskej Casti je plnohodnotna, v lokalite s
predmetom ohodnotenia je v ulici Kajerka pri budove Sportu aihrisku je kompletna verejna IS (voda,
kanalizacia, plyn, elektrické vedenie), pred pozemkami bolo zaznamenané vedenie EE.

Pristup k nehnutelnosti je mozny po asfaltovej komunikacii, parkovanie je obmedzené, stazené, uzka ulica
s vjazdami do RD, zahrady so svahmi v okoli ulice. .

Zaujem o kipu pozemkov v obytnej zéne MC Dubravka v Bratislave je v celkovom meradle zvyseny,
pozemky na vystavbu IBV su vy€erpané. Dopyt v tejto lokalite povazujem za vyrazne zvySeny ako pre IBV
tak aj pre rekreacné ucely — zahrady alebo aj pre hromadnu bytovu vystavbu (novostavby a vystavba v ¢asti
Polianky, Kréace, Agatova, Na Vyhliadke).

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Nehnutefnost — pozemky su v ¢ase obhliadky oplotené, bez vyuzivania, bez zatravnenia, s dspelymi
stromami, slizia ako stavenisko pre okolité domy. Nachadzaju sa podla udajov v KN mimo zastavaného
uzemia obce. Z hladiska uréeného funkéného vyuZitia ide o izemie s kddom vyuzZitia 102 — obytné uzemie
rozvojové , uréené pre rodinné domy. Uzemny plan pripusta vystavbu RD na pozemku od 480m2.
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Sucasné vyuzme je nizsie ako je uréené vyuzivanie UP. Ine ako sucasné a UP uréené vyuzme neuvazu;em

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je zjednosmernej ulice Kajerka, priamy pristup mozny peSo aj
automobilom. Podla udajov katastra je pozemok pod cestou vo vlastnictve hl.m. SR Bratislava, verejna
komunikacia, ¢im povaZujem pristup za neobmedzeny.

K pozemkom sa neviaZe Ziadna tarcha na LV. Iné rizika spojené s vyuzZivanim neboli zistené.
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2.1 POZEMKY

Jedna sa pozemky na ul. Kajerka v pévodnych zahradach, za pévodnymi vidieckymi domami na hlavnej
historickej ulici Jadranska. V ¢ase obhliadky nie su vyuzivané ako zahrada, su vycistené, bez zatravnenia,
s dospelymi ovocnymi stromami. Pozemky su v k.U. Dubravka, mimo zastavaného Uzemia obce MC,
Bratislava -Dubravka, na okraji pévodnej, vyhladavanej vidieckej €asti, v susedstve novych rodinnych
domov amestskych vil — zéna Dubravské zahrady. Pozemky su vraze krajiny mierne svahovité,
v kopcovitom teréne s panoramatickymi vyhladmi. Doprava k predmetu ohodnotenia je moZna autobusom,
zastavka MHD do 10-15 min peSou chédzou. Pozemky su UPI uréené s funkénym vyuZitim pre obytné
uzemie, kéd 102, rozvojové Uzemie, maju priamu moznost napojenia na IS.

Ohodnotenie bude vykonané podla zasad platnej legislativy - vychodiskova hodnota pozemkov je
stanovena so zatriedenim do 1. skupiny pozemkov.

Povysujuci faktor je uvazovany a v danom pripade dévodny z titulu vysokého zaujmu o klpu pozemku
v obytnej zéne na byvanie, ale aj na rekreacné ucely v MC Dubravka.

Redukujuci faktor je uplatneny najma z dévodu tvaru pozemkov, velkost pozemkov dosahuje min. velkost
uréenu na byvanie.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Vychodiskova hodnota je stanovena z hl.m. SR Bratislava, objektivizaéné faktory su uréené so zreteflom na
analyzu polohy a vybavenia Uzemia, ktora je uvedena v popise vy3sie. Vyber objektivizaénych faktorov je
zrejmy z nasledujucej tabulky.

Podla LV 847
Spolu Spoluvlastnic | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera - 2
2 ky podiel [m~]
[m?]
166/7 ostatna plocha 123,00 11 123,00
165/1 zahrada 355,00 Al 355,00
Spolu 478,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €/m?
S . Hodnota
Oznacenie a nazov . _
. - Hodnotenie koeficien
koeficientu tu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
ks obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
koeficient vdeobecnej [rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Obytna oblast IBV v svahovitom teréne pévodnej vidieckej oblasti
MC Dubravka, na upéti Malych Karpat, v hl.m. SR Bratislava s viac
ako 100 tis. obyvatelmi, mimo ZUO.
. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity |- nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuzitia iSport so Standardnym vybavenim
Sucasné vyuzitie pozemku je pévodne zahrada - rekreacné ucely s
minimalnym vyuzivanim.
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych ([dopravy 1,00
vztahov Uzemie mesta, MHD dostupny autobus MHD do 10-15 min na
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Zatevnej a elektricka na Sch. Trnavského.

3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaéna

ke
. . poloha)
koeficient funkéného 1,30
vyuzitia Gzemia Obytqé ﬂlzgmie s IBV, kéd vyuzitia 102, malopodlazna zastavba,
rozvojové uzemie.
K 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy
| L -

koeficient technickej verejnych sieti) 1,40

VSetky mozZnosti napojenia na zakladny rozsah IS na ul. Kajerka,
pristup po uzkej jednosmernej asfaltovej komunikacii.

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo

. kz . .. . lzohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
koeficient povy3ujucich —— - — —— 2,10
ZvySeny zaujem o kupu pozemku na byvanie, alebo rekreacné

infradtruktary pozemku

faktorov e . s A .
ucely v mieste. Pozemky maju vy$Sie vyuZitie ako je stucasné.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
kr moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujlcich [chranené uzemia, obmedzujlce regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov Tvar skupiny pozemkov je konicky v dotyku s uz zrealizovanymi
stavbami RD.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 *1,00*1,30* 1,40 * 2,10 * 0,80 4,280
ednatkovd vécobecna hodnota /&y, = Vi, * keo = 66,39 €l * 4,280 284,19 €/m?

VYHODNOTENIE

i L. Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet
[€]
parcela ¢. 166/7 123,00 m2 * 284,19 €/m2 * 1/1 34 955,37
parcela ¢. 165/1 355,00 m2 * 284,19 €/m2 * 1/1 100 887,45
Spolu 135 842,82

lll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka zadavatela:

Ulohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skiimania bol: pozemok reg. "C-
KN" 165/1 o vymere 355m2 a pozemok p.¢. 166/7 o vymere 123 m2, k.u. Dubravka, obec Bratislava -
MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo viastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny
do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka.

Odpoved’ na otazku zadavaterla:

V8eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich zmien a doplneni.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov reg. "C-KN" 165/1 o vymere 355m2 a
p.€. 166/7 o vymere 123 m2, k.(. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo
vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka, bola ako najvhodnejsia zvolena metéda polohovej diferenciacie.
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Metddu polohovej diferencidcie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu
ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sataze, pri poctivom predaiji, ked
kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Podfa LV 847 - parc. &. 166/7 (123 m?) 34 955,37
Podra LV 847 - parc. €. 165/1 (355 m2) 100 887,45
VSeobecna hodnota celkom 135 842,82
VSeobecna hodnota zaokriihlene 136 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstotridsat'$esttisic Eur

V Bratislave dnia 22.5.2025 14, PhD.

IV. PRILOHY

Objednavka ¢. 396/2025 zo dia 14.4.2025 — 1xA4

2. Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dia 8.5.2025, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk , informativny charakter — 1xA4

3. List vlastnictva ¢. 847- Ciastoény zo diia 8.5.2025, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, vyber
stran pre pozemok p.¢. 166/7 a p.¢. 165/1 — 2xA4

4. Charakteristika jednotlivych funkénych pléch , kod tizemia 102, C.2 — 1xA4.

—

Spolu: 9xA4
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Najomna zmluva ¢ 670/2018

0 prenajme pozemkov uréenych na zahradkarske a rekrea¢né ucely

Zmluvné strany

Prenajimatel’. mestska cast’ Bratislava — Dubravka
sidlo: Zatevna ul. &. 2, 841 02 Bratislava
zastipeny: RNDr. Martinom Zat’ovi¢om, starostom
ICO: 603 406
Bankové spojenie: VUB, a.s.,
IBAN: SK 31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT: SUBASKBX Variabilny symbol: 622 010 6351
(dalej len prenajimatel’)

a
Najomca: Denisa Krizova, r.
bytom :
rodné cislo :
kontakt :

(dalej len najomca)

Clanok I

Predmet a ucel nijmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom pozemku registra ,,C-KN“ parc. ¢. 165/1 —
zéhrada, vo vymere 354 m* a parec. & 166/7 — orna pdda, vo vymere 123 m2, v celkovej
vymere 477 m?* zapisany na LV ¢&. 847, k. u. Dubravka, vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, zvereny do spravy mestskej cCasti Bratislava-Dibravka na zéaklade
protokolu o zvereni €. 19/91 zo dna 01.10.1991, nachadzajici sa v lokalite — Na Kajarke,
tak ako je zakreslené v snimke katastralnej mapy, ktora je neoddeliteI'nou sucast’ou tejto
zmluvy ako priloha €. 1.

2. Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ vyluéne na zahradkarske a rekreacné tcely.

3. Prenajimatel’ ddva uvedeny pozemok do prendjmu v takom technickom a agrotechnickom
stave, v akom sa nachddza ku ditu uzavretia tejto zmluvy.

4. N3jjomca vyhlasuje, ze predmet prenajmu osobne pozna, Ze tento je v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie, s prendjmom suhlasi a bude ho uzivat s povinnostami riadneho
hospodara tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

5. Najom bol schvéleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Dubravka ¢. 329/2018 z25.09.2018.

Clanok IT
Vznik, doba a ukoncenie najmu

1. N4jomny vztah zalozeny touto zmluvou sa dojednava od 01. 11. 2018 na dobu urcita
do 31.10.2027.



2. Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa méze skoncit’ len niektorym
z nasledovnych sposobov :

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu, ak dent skoncenia najmu nie je
v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom diom nasledujicim po dni, ked” dohoda
nadobudla u¢innost’, alebo

b) odstupenim od zmluvy alebo

c) vypovedou podla § 677 ods. 2 Obcianskeho zikonnika v trojmesacnej
vypovednej lehote, priCom vypovednd lehota zacina plynit prvym diom
nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

d) smrtou najomcu.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade ak:

a) ndjomca bude v omeSkani s thradou splatného ndjomného viac ako 30 dni alebo

b) najomca vyuziva predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ na iny ucel ako je dohodnuty
touto zmluvou podl’a ¢lanku IV ods. 1 alebo

c) ngjomca dé predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela alebo

d) najomca porusi niektor z povinnosti podl'a ¢lanku IV tejto zmluvy alebo

e) nijomca vykond na pozemku bez suhlasu prenajimatela zmeny, v dosledku
ktorych hrozi prenajimatel’ovi zna¢né Skoda alebo

f) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva alebo trpi uzivanie pozemku takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na skoda alebo

g) hlavné mesto SR Bratislavy uzatvori dohodu o vydani pozemku podla zék.
¢. 229/1991Zb. ouprave  vlastnickych  vztahov  kpdde  ainému
pol'nohospodarskemu majetku

h) pozemok, ktory je predmetom tejto zmluvy je podl'a uzemného planu urceny na
vystavbu.

4. Odstipenie od zmluvy je G¢inné dilom dorucenia oznamenia o odstipeni od tejto zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstipenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.
Odstiipenim od zmluvy nie st dotknuté :
a) pravo prenajimatel’a na zaplatenie ndjomného za obdobie do zadniku zmluvy,
b) pravo prenajimatela na zaplatenie Ghrady za uZivanie predmetu ndjmu od zaniku
najomnej zmluvy do dna odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi,
c) pravo prenajimatela na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve.,

5. Moznost' odstipenia od zmluvy niektorej zo zmluvnych stran podla prisluSnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

6. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny prenajimatelovi predmet najmu odovzdat’
v stave zodpovedajicom dohodnutému uZzivaniu, a to najneskor v prvy pracovny denn po
dni skoncenia najmu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. Najomca nie je
opravneny za ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe predmet ndjmu alebo akukol'vek
jeho &ast’ a v pripade ak tak urobi sa tato skutotnost’ nebude povazovat za prediZzenie
najmu. Rovnako prijatie akychkol'vek ¢iastok ndjomného alebo inych ciastok podla tejto
zmluvy nezaklada sthlas s drzbou predmetu najmu nijomcom ani neznamena ani
nezakladd vzdanie sa akychkol'vek inych prav, ktoré prenajimatelovi z tejto ndjomnej
zmluvy alebo platnych pravnych predpisov vyplyvaju.

7. V pripade, Zze nepride k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu podla prvej vety ods. 6
tohto ¢lanku, je prenajimatel’ opravneny uskuto¢nit’ potrebné kroky ktoré budu viest
k prevzatiu predmetu n4jmu. Ndjomca suhlasi auzndva, Ze v takomto pripade je
prenajimatel’ opravneny v akomkol'vek Case a bez suhlasu nidjomcu vstlipit na predmet
najmu za Ucelom vykonania potrebnych opatreni. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v
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odseku 6 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo
vyske 30 Eur za kazdy, aj zacaty den nasledujtci po dni, v ktorom mal ndjomca predmet
ndjmu odovzdat prenajimatelovi. Ndjomca sa stcasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavézuje zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktlry.

. Uhradenim zmluvnej pokuty podl’a ods. 7 tohto ¢lanku sa najomca nezbavuje povinnosti
uhradit’ prenajimatelovi Skodu sposobenii nemoznostou uzivat predmet najmu a
povinnosti zaplatit' prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu nijmu vo vyske
najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

Clanok IIT
Né4jomné a sposob jeho platenia

. Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené¢ dohodou zmluvnych strdn na 1,- EUR/m2/rok
tj. 477,00 EUR ro¢ne, (slovom Styristosedemdesiatsedem EUR) podla ,.Zdsad
hospodarenia a nakladania s vlastnym majetkom mestskej casti Bratislava - Dubravka a s
majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou*.

. Alikvotnu ¢ast’ ndjomného za obdobie od 01.11.2018 do 31.12.2018 vo vyske 79,50 EUR
(slovom sedemdesiatdevit EUR a pdtdesiat eurocentov) uhradi najomca na uCet
prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy do 15 dni od podpisu zmluvy.

. N4jomné od roku 2019 v sume 477,00 EUR ro¢ne (slovom Styristosedemdesiatsedem
EUR) uhradi ndjomca na ucet prenajimatel’a uvedeny v casti ,,Zmluvné strany* tejto
zmluvy s uvedenim VS (variabilného symbolu) vzdy do 30.6. prislusného kalendarneho
roka, bez predchadzajucej pisomnej vyzvy prenajimatela.

. N4jomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na Ucet
prenajimatel’a.

.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z tihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnti pohl'adavku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nijomca nezaplati ktorukol'vek platbu podla tejto
zmluvy v dohodnutych terminoch riadne avc€as, je najomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty den
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ roky z omeSkania podla §
517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit vySku ndjomného v pripade zmeny
internych predpisov prenajimatela. ZvySenie ndjomného prenajimatel’ ozndmi pisomne.
Najomca sa zavdzuje zvySené najomné uhradit’ vo vyske a v lehote uvedenej v pisomnom
oznameni a v dalSom obdobi je povinny uhradzat' zvySené ndjomné v lehote splatnosti
najomného dohodnutého v najjomnej zmluve.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylu¢ne na zahradkarske a rekreané tcely.

.V stilade s uvedenym v ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavézuje:
a) na vlastné néklady zabezpecit' ochranu predmetu najmu pred poSkodenim alebo
zneuzitim,



l.

2.

b) riadne sa starat’ o predmet najmu, najméa zabezpecovat na vlastné naklady vSetky
upravy audrzbu (pravidelné kosenie, orezdvanie drevin a pod.) ako aj zndSat
naklady spojené s neprimeranym uzivanim ndjmu,

c) neprenechat’ predmet ndjmu ani jeho cast' do podndjmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatel’a,

d) investicie stavebného charakteru zriadovat' iba s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a v stilade so zakonom a na zdklade stavebného povolenia,
alebo pisomného ozndmenia o drobnej stavbe podla stavebného zdkona C.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

e) platit’ dan z nehnutel'nosti podl'a zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorSich predpisov ak je vykonany zadznam o uZivani pozemku na Okresny
urad Bratislava - Katastralny odbor,

f) dodrziavat vSeobecne zavdzné nariadenie prenajimatela o Cistote a poriadku na
uzemi mestskej Casti Bratislava—Dubravka,

g) na prenajatom pozemku ani na prilahlom verejnom priestranstve nezakladat’
nepovolené skladky — komundlny odpad, vraky, stavebny odpad a pod,
vopacnom pripade sa zavidzuje tieto v lehote stanovenej prenajimatel'om
odstranit’, v pripade, ze ich odstrani prenajimatel’ zavézuje sa uhradit’ ndklady
spojené s ich odstranenim,

h) umiestnit’ na viditelnom mieste (na brane, oploteni a pod) prenajatej parcely
tabul’ku rozmerov 15 x 20 cm a uviest’' na nej Cislo parcely,

1) umoznit’ vstup na prenajaty pozemok pracovnikom organizacii, ktori zabezpecuju
opravu a udrzbu inzinierskych sieti, nachadzajucich sa na tomto pozemku ako aj
prenajimatel’ovi za ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu,

j) najneskdr v prvy pracovny deit po skonceni najmu odovzdat’ predmet nijmu
v stave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu, pokial’ sa s prenajimatel'om
nedohodne inak. Najomca nie je opravneny uplatiiovat’ si u prenajimatel’a
akékol'vek naroky na nédhradu nakladov vlozenych do zhodnotenia predmetu
najmu jeho Uprav a udrzby (ulozenie inZinierskych sieti, vysadba zelene a pod),
tieto sa diiom skoncenia najmu stavaji majetkom prenajimatela, pokial’ sa
s prenajimatel’om nedohodne inak,

k) oznamit’ bez zbyto¢né¢ho odkladu kazdu zmenu ako aj vSetky skuto€nosti, ktoré
by mohli ovplyvnit’ ndjom (zmena trvalého pobytu a pod.)

1) nechovat na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a Ziadne zvieratd. V pripade udelenia suhlasu je ndjomca povinny
dodrziavat’ prislusné hygienické predpisy a predpisy veterinarnej sluzby,

m) zabezpecovat’ Cistotu, poriadok audrzbu prilahlého pozemku sluZiaceho ako
pristup k predmetu najmu.

Clanok V
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom doruc¢ovania ndjomcu miesto uvedené v zéhlavi tejto zmluvy.

N4ajomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
bude povazovana za dorucent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratena
prenajimatelovi ako pisomnost’ najomcom neprevzatd. Ak nebude mozZné najomcovi
pisomnost” dorucit’ na miesto dorucenia podla tejto zmluvy, alebo na adresu aktualneho
trvalého pobytu uvedeného v registri obyvatelov, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za



dorucent dilom jej vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ze sa ndjomca o tom
nedozvie.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje, Ze nie je v upadku, nebol podany navrh na
vyhléasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tipadok nehrozi a nie je vedené vo¢i nemu
exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého
vysledkom by mohlo byt’ akékol'vek penazné alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny
zavdzok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit' alebo stazit' plnenie zdvizkov
najomcu vyplyvajacich z tejto zmluvy.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka ukéze ako nepravdivé alebo
zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviujice
prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ ako aj opravnujuce prenajimatela
pozadovat od najomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavadzajlicim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu moze dojst’ len na zédklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, okrem ustanovenia ¢l. I1I. ods. 7 tejto
zmluvy.

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

2. Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo Ci
nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na PrisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju pdvodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavajl platné a ucinné.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 3 a najomca 1 vyhotovenie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pradvomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uCinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zak.
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&.546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia Obciansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zék.
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Bratislava Bratislava
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Martin Zat’ovi¢ Denisa Krizova
starosta
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